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Teilbebauungsplan , Ortseingang Sid"

Kundmachung

Die Marktgemeinde Moosburg beabsichtigt gemaB § 48 bis 51 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, i.d.g.F., fiir das Grundstick
685/19, KG Moosburg den Teilbebauungsplan

,ortseingang Siid"

Zu erlassen.

Der Verordnungsentwurf samt Erlduterungsbericht und Plandarstellung wird durch acht Wochen
hindurch in der Zeit vom

13.09.2024 bis 08.11.2024

wihrend der Amtsstunden in der Marktgemeinde Moosburg (Bauamt - ErdgeschoB), (Montag bis
Mittwoch von 7.30 — 16.00 Uhr; Donnerstag von 7.30 — 18.00 Uhr und Freitag von 7.30 — 13.00
Uhr) zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt und im Internet auf der Homepage der Gemeinde

bereitgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Auflagefrist jedermann, der ein berechtigtes
Interesse glaubhaft macht, berechtigt ist, schriftlich begriindete Einwendungen gegen den
Entwurf einzubringen.

Die wahrend der Auflagefrist beim Marktgemeindeamt Moosburg schriftlich eingebrachten und
begriindeten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung (iber den Teilbebauungsplan
in Erwagung zu ziehen.

Marktgemeinde (Tloosburg Tel.: +43 4272 83 400 Mall: moosburg@ktn.gde.at

Kirchplatz 1 - 9062 Moosburg in Karnten - Osterreich Fax: +43 4272 83 400-33 www.moosburg.gv.at s my life!
fMoosburg Service Bankverbindungen

Wir sind 41,5 Stunden pro Woche fiir Sie da! Raiffeisenbank Moosburg Tigring | IBAN: AT46 3941 1000 0000 0224 | BIC: RZKTAT2K411

Mo-Mi: 7:30-16:00 | Do: 7:30-18:00 | Fr: 7:30-13:00 Uhr  Sparkasse Feldkirchen Moosburg | IBAN: AT69 2070 2002 0000 0073 | BIC: SPFNAT21XXX



Der Blirgermeister

LAbg. Herbert Gaggl

Moosburg

Macht Munter

Angeschlagen am: 13.09.2024

Abgenommen am:

Unterzeicnner I Marktgemeinde Moosburg
Datum/Zet-UTC 2024-09-13709:05:18+02: 00

Aussteller-Zertifikat | a-3ign-corporate-07

| Serien-Nr, 182333715

Hinweis |Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokuments hat gemif § 20 E- Goverament-Gesetz die Beweiskraft

! |eizer &ffentlichen Urkunde.

Prifinformation | Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationsn zur Prifung
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Moosburg

mit welcher der Teilbebauungsplan ,,Ortseingang Std“ verordnet wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 und 50 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 -

(1)

(1

)
(3)

K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir das Grundstiick Nr. 685/19, KG 72145 Moosburg, im Ausmafd
von ca. 6.102 m2.

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet die zeichnerische Darstellung tber
die festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage).

2. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§2
MindestgréBe der Baugrundstiicke
Die MindestgréRe des Baugrundstiicks betrégt 6.000 m?.

Ausgenommen von der festgelegten Mindestgrundstiicksgréfe sind Baugrundstiicke fir
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem o6ffentlichen Interesse dienen.

§3

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Aushutzung der Baugrundstiicke ergibt sich aus der GeschoRflachenzahi
(GFZ).

Die maximal zuldssige GFZ betragt 1,0.

Mindestens zweiseitig von Wanden umschlossene und innerhalb des Umrisses aller
Gebaude befindliche Flachen sind in die GFZ einzurechnen.

§4

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.



(1)

(6)

§5

GeschoRanzahl, Bauhéhe

Die maximal erlaubte Gebdudehshe wird durch die Festlegung der maximal zuléssigen
GeschoRanzahl und Bauhéhe bestimmt und ist jeweils aus der zeichnerischen Darstellung
der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage) zu entnehmen.

GeschoRhéhen von mehr als 4,00 m sind als zwei Geschol3e zu z&hlen.

Die zulissige Bauhohe wird durch die Festlegung der Bauhohe als Hochsthdhe
(Attikaoberkante) in Metern tiber Adria bestimmt.

Die maximal zulassige Bauhche betragt 512,00 m 0. A.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (1) und (4) durfen notwendige technische
Aufbauten wie Klima- und Liiftungsanlagen, Aufzugsuiberfahrten u.&. die Attikaoberkante
um bis zu 1,50 m Uberschreiten, wenn ein Randabstand von mindestens 1,50 m zur
Attikainnenkontur einhalten wird.

§6

Baulinien
Es werden Baulinien mit und ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen dargestellt.

An die Baulinien mit Anbauverpflichtung muss zu 75 % ihrer Lénge mit der Au3enwand
eines Gebdudes angebaut werden, wobei ein geringfiigiges Abriicken nach innen um bis
zu 0,50 m erlaubt ist.

An die Baulinien ohne Anbauverpflichtung kann mit der AuRenwand eines Geb&udes
herangebaut werden.

Ausgenommen von Abs. (1) und (2) sind unterirdische Bauteile wie Tiefgaragen,
Lichtschachte, Kabelkanale udgl., bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung
wie Kinderspielplétze, Platzgestaltungselemente, Einfriedungen und Terrassen fur private
Hausgérten sowie infrastrukturelle Einrichtungen wie Zufahrten, Parkplétze, Parkdecks,
Schrankenanlagen, Einhausungen und Uberdachungen von Tiefgaragenrampen,
Milllsammelstellen, KFZ- und Fahrradabstellanlagen.

Offene Balkone in Obergeschofien diirfen Baulinien um bis zu 2,50 m iberschreiten. Mit
dem Zeichen —V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten

Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.

§7

Dachformen

Als Dachform wird das Flach- und Pultdach mit einer Dachneigung bis maximal 10° festgelegt.



(M

§8

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die fahrwegméRige ErschlieBung erfolgt Uber die neu zu errichtende verlangerte
Arnholzstrale mit Einbindung in die L74.

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen als
Platzbereich gekennzeichneten Flachen sind offentlich zuganglich als multifunktionale
Verkehrs- und Aufenthaltsflaiche auszugestalten.

Die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

1,5 Stellplatz je Wohneinheit
1 Steliplatz je 35 m? Nutzflache Geschafts-, Ordinations- oder Blroraum

§9

Baugestaltung

Bei der Planung und Errichtung von Gebzuden und Bauwerken ist auf eine formal
reduzierte Formensprache zu achten.

Die SockelgeschoRe haben sich von den Obergeschoen gestalterisch abzuheben.

Dachflachen, sofern sie nicht durch technische Aufbauten belegt sind, sind aus
mirkroklimatischen Griinden entweder extensiv zu begriinen und/oder fur Photovoltaik-
bzw. Solaranlagen zu nutzen. Photovoltaik- bzw. Solarpaneele sind in die Dachhaut zu
integrierten bzw. dirfen die jeweilige Attikaoberkante nicht liberragen, sofern sie nicht in
einem Abstand von iber 2,0 m gemessen zur Attikainnenkontur errichtet werden.

§ 10

Gestaltung von AuBenanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen als
Platzbereich gekennzeichneten Flachen sind durch folgende Elemente und Funktionen zu
gliedern und auszugestalten:

- Aufenthalts- und Erlebnisraume,

- Interne ErschlieBungs-, An- und Ablieferungszonen

- Griinbeete und Baumstandorte,

- Stellplatzflachen fur den kurzweiligen Besucher- und Kundenverkehr

- private Hausgarten

Die gestalterische Gesamtkonzeption der AuBenanlagen gemaR Abs. (1) ist mit jener des
angrenzenden StraRenraumes (L74 und &ffentliches Gut) abzugleichen.

Je angefangene 200 m? Freiflache ist ein heimischer oder standortgerechter Laubbaum
(Qualitaten: Ho.mB/Co, 20/25) zu pflanzen.

AuRenflachen fiir Wege, Terrassen, Platzgestaltung und fiir den ruhenden Verkehr, sofern
sie nicht der notwendigen ErschlieRung dienen, sind nach Méglichkeit mit sickerfahigen
Oberflachenmaterialien auszufihren.



M

Uberdachungen von Tiefgaragenrampen, Mullsammelstellen, KFZ- und
Fahrradabstellpldtzen sind ab 15 m? Dachflache extensiv zu begriinen und deren
Seitenwénde maglichst mit Kletterpflanzen zu beranken.

Einfriedungen von Hausgarten sind bis zu einer Gesamthéhe von 1,80 m zuléssig und in
ihrer Ausgestaltung auf die Architektur des Geb&udes abzustimmen.

Fur die Gestaltung der AuRenanlagen und Freiflichen ist ein behérdlich zu
genehmigender Freiflaichengestaltungsplan im Bauverfahren vorzulegen.

§ 1
Art der Nutzung von Gebduden
Die zuléssige Nutzung aller entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen wird nach den
Bestimmungen des § 18 Abs. 2 K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 (Bauland Wohngebiet)
festgelegt.

In der ErdgeschoRzone des siidlichen Baufeldes sind stralenseitig gewerblich-
geschaftliche Nutzungen im Rahmen ihrer Zulassigkeit nach Abs. (1), im Ausmaf} von
maximal 20 % der realisierten Wohnnutzflache, herzustellen. Mit dem Zeichen — V wird
in der zeichnerischen Darstelling der festgelegten Bebauungsbedingungen darauf
hingewiesen.

3. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Marktgemeinde Moosburg in Kraft.

Der Biirgermeister

Herbert Gaggl

(-Amtssignatur-)
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Marktgemeinde Moosburg — TBPL ,,Ortseingang Stid”

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Sudlich des Moosburger Ortskerns liegt das sogenannte Bodenfeld, welches im
naturrdumlich stark begrenzten Siedlungsraum ein maBgebliches Erweiterungs-
potenzial darstellt. Dieser Bereich wurde bereits (iber mehrere Generationen
ortlicher Entwicklungskonzepte als Siedlungspotenzial gesehen. Ausschlaggebend
ist die Lagegunst zum Ortskern, die gute Bodenbeschaffenheit in der Ebene und
die Lage abseits von Gefahrenzonen. Im Umfeld befinden sich u.a. Bildungscampus,
Sportpark, OV-Haltestellen, Nahversorgung. Aufgrund der guten Ausstattungs-
merkmale eignet sich der Bereich insbesondere fur den verdichteten Wohnbau.

Die KSW (Karntner Siedlungswerk, gemeinnltzige GmbH) erwarb im Bodenfeld eine
iber 6.000 m? groBe Flache, am reprasentativen stidlichen Ortseingang, mit der
Absicht der Realisierung eines Wohnbauprojektes.

Zur Entwicklung der konkreten Teilfliche wurde ein Strukturkonzept (Feb. 2023)
erarbeitet, um die raumordnungsfachlichen und stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen festzuschreiben. In Abstimmung mit der Marktgemeinde und dem
Projektanten wurden grundlegende Zielsetzungen zur ErschlieBung, Nutzung,
Bebauung und Gestaltung getroffen.

Daran anschlieBend fand im Friihjahr 2024 ein Gutacherverfahren unter der
Beteiligung von vier Architekturbiiros statt, aus dem der Beitrag von Wetschko
Architekten ZT GmbH als Erstgereihter hervorging.

Damit liegt nunmehr eine konkrete Bebauungsstudie vor, die hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen Ausprigung und ihres Umfangs die Erstellung eines Teilbe-
bauungsplanes erfordert.

Zielsetzungen des Teilbebauungsplanes nach § 48 K-ROG sind:

- Schaffung eines stadtebaulichen Akzents am représentativen sudlichen
Ortseingang von Moosburg

- Sicherstellung einer 6ffentlichen Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr
mit Querungsmaglichkeit zur PestalozzistraBe (Schulweg)

- Bereitstellung bedarfsgerechter leistbarer Wohnformen in zentraler Lage

- Ergénzung des Ortskernes durch die Schaffung einer lebendigen,
multifunktionalen ErdgeschoBzone

- Bewusste Gebiaudestellung zur Ausbildung einer Torsituation und Platzraumes

- StraBenraumgestaltung zur innerértliche Mischflache als verkehrsberuhigende
MaBnahme und zur Erhéhung der Verkehrssicherheit

- Hoher formaler Anspruch an die Gestaltung von ,Innen und AuBen”
- Umsetzung eines energieeffizienten, klimaangepassten Bauens

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

Seite 1



Marktgemeinde Moosburg — TBPL ,,Ortseingang Stid”

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt zentral im Hauptort Moosburg am sudlichen Rand des
Ortskernes. Die ErschlieBung erfolgt Uber die L74 (Tuderschitzer StraBe), dem
Verbindungsweg nach Krumpendorf. Im Nordosten grenzt das gemeindliche
Wegenetz (ArnholzstraBe) an. Im Rahmen der Umsetzung des Projektes soll eine
Verkniipfung des Wegenetzes erfolgen, ohne dass eine Ausweichroute flr den
Kirchplatz als zentraler Knotenpunkt entsteht (Anllegerbeschrankung)

r’w é schw rzes Mo oos

_.1'

.r h b
/1—: llr\ oY [

{.)\/
b o q!‘sﬂ-ﬂ'l‘!iileﬁ 531
-r. ’}!l_mﬂ ) A\ e .':‘” 2\

Lage des Planungsgeb/etes (Quelle: OK50 KAGIS)

Das Planungsgebiet umfasst das neu geteilte Grundstick 685/19, KG 72145
Moosburg, im AusmaB von ca 6.102 m? Die Flache ist weitgehend eben und wird
zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Studwestlich des Planungsgebietes verlauft die L74, innerhalb des Ortsgebietes mit
Tempo 50-Beschriankung. Die an die LandesstraBe anschlieBende Bebauung stellt
sich in der Struktur des auslaufenden Ortskernes dar: VerhdltnisméBig dichte
Bebauung, 2- bis 3-GeschoBigkeit, teilweise Handels- und Dienstleistungs-
nutzungen. Nérdlich und nordéstlich schlieBt typische Einfamilienhausbebauung
an. Ostlich und siidéstlich befindet sich das weite ebene landwirtschaftlich

genutzte Bodenfeld.

Wie bereits im vorherigen Kapitel dargestellt befinden sich im nahen fuBlaufigen
Umfeld samtliche zentralértliche Einrichtungen und Versorgungsstrukturen der
Gemeinde, sodass eine hohe Eignung als Wohnstandort vorliegt.

Seite 2



Marktgemeinde Moosburg — TBPL ,,Ortseingang Siid”

Ausschnitt rechtsgiiltiges OFEK 2021 (Quelle: RP Kaufmann)

Im 6rtlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Moosburg aus dem Jahre
2021, wird fir den Bereich die Wohnfunktion vorgesehen.

4. Flichenwidmungsplan

VRN

Flichenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Im derzeit rechtskriftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Moosburg
aus dem Jahre 2000 ist das Planungsgebiet als Bauland Wohngebiet gewidmet.

Seite 3



Marktgemeinde Moosburg — TBPL ,,Ortseingang Siid“

5. Oberflichenwasser

Gefihrdungskategorien

Auf  Grundlage der Wassertiefe und der
FlieRgeschwindigkeiten wurde in Anlehnung an die
Zonierung  der  Gefahrenzonenplanung  eine
Kategorisierung der Gefahrdung durch

56 Oberfiichenabfiuss  vorgenommen.

masig Dabel wurde eine zusatziche
~ hoch Kategorie (maBige Gefahrdung bis
M sehrhoch 15 cm) eingsfuhit.

20

Wassertiefe [m]
5

oo 05 10 15 20 25
FileBge schwindigkelt [m/s]

Im Planungsgebiet sind keine Gefahrenzonen ausgewiesen.

GemaB Hinweiskarte (s. Abb.) lasst sich eine Gefahrdung durch Oberflachenabfluss
im nérdlichen Teil des Planungsgebietes ableiten.

6. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch den vorliegenden Teilbebauungsplan ,Ortseingang Sud” werden vom
Textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Moosburg vom 16.10.2006, ZI. 031-
2/2006 und Verordnung vom 07.05.2013, ZI. 031-2/1-2013 abweichende
Bebauungsbedingungen festgelegt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick 685/19, KG 72145 Moosburg. Die
grafisch ermittelte Fliche betrégt ca. 6.102 m>.

Anmerkung: Das vorliegende Grundstiick wurde aus dem Grundstiick 685/1
herausgeteilt. Im Zuge dessen wurde ein angrenzendes StraBengrundstiick in der
Verlangerung der gemeindlichen Wegeparzelle 685/6 (ArnholzstraBe) gebildet,
welches an die L74 anbindet. Im Rahmen des StraBenprojektes ist sicherzustellen,
dass keine KFZ-Durchgangsverkehre (Schleichverkehr) entstehen. Die Durchfahrt
ist nur fir Anlieger und im Falle von StraBensperren, Notfillen u.d. als
Ausweichstrecke erlaubt. Ausgenommen ist der FuBB- und Radverkehr.

Seite 4



Marktgemeinde Moosburg - TBPL ,,Ortseingang Suid”

§ 2 MindestgréBe der Baugrundstiicke
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 6.000 m?, da aufgrund des
raumlichen und funktionalen Zusammenhangs eine Teilung auszuschlieBen ist.

Als Baugrundstiick gilt ein im Flachenwidmungsplan zur Gdnze als Bauland
gewidmetes Grundstlck.

§ 3 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken
Zur Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke findet die
GeschoBflachenzahl (GFZ) Anwendung.

Die GFZ ist in § 47 Abs. 9 K-ROG 2021 geregelt: Die GFZ ist das Verhéltnis der
BruttogeschoBflache zur Fliche des Baugrundstiicks. Die BruttogeschoBflache ist
die Summe der Grundflichen aller GeschoBe, die sich durch die &uBeren
Begrenzungen der Umfassungswande ergibt.

MaBgeblich fir die GFZ-Berechnung ist die duBere Kubatur, d. h. auch jene Flachen
unter dem Gebaudevorsprung, die sich aus der Projektion der AuBenwénde der
ObergeschoBe ergeben, sind miteinzubeziehen. Balkone und sonstige Bauteile
ohne Volumensbildung, die aus der Fassadenabfolge hervorspringen, bleiben

unberticksichtigt.

Abweichend vom Textlichen Bebauungsplan (GFZ 0,6 bei offener Bauweise) wird
die GFZ auf 1,0 erhdht. Begriindet wird die Erhéhung durch die Lage im
Ortskernbereich, der Schaffung eines stddtebaulichen Akzentes und der verdichten
Bebauungsstruktur (Atriumform), welche im Wesen durchaus der halboffenen bis
geschlossenen Bauweise entspricht. Hierzu ist anzumerken, dass der Textliche
Bebauungsplan bei geschlossener Bauweise eine GFZ bis 1,0 und bei halboffener
Bauweise bis 0,8 zulassen wurde.

§ 4 Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.
Grundstiicksteilungen innerhalb der Baufelder sind nicht vorgesehen, daher wird
auf die halboffene Bauweise verzichtet.

Die offene Bauweise wird durch § 48 Abs. 6 Z 2 K-ROG 2021 geregelt: Die offene
Bauweise liegt vor, wenn ein Gebdude allseits freistehend mit einem bestimmten
Mindestabstand von den seitlichen Grundstlcksgrenzen und der hinteren Grenze
des Bauplatzes errichtet werden missen, wenn die K-BO 1996 und K-BV nicht
Ausnahmen hiervon zulassen.

§ 5 GeschoBanzahl, Bauhdhe

Zur Hohenentwicklung wird das Ziel zur Setzung eines stadtebaulichen Akzentes
verfolgt. Mit der geplanten 3-Geschossigkeit wird einerseits eine urban in
Erscheinung tretende Bebauung erreicht, andererseits werden die umliegenden
Hohen nicht iberschritten, zumal sich im Nahbereich 3-GeschoBer befinden. Somit
wird ein vertragliches Einfligen in das Ortsbild gewahrt, ohne dass negative
Auswirkungen auf die Moosburger Sithouette mit Kirchturm und Schloss ausgelost

werden.

Seite 5



Marktgemeinde Moosburg — TBPL ,,Ortseingang Stid“

Mit dem vorliegenden Wohnbauprojekt in verdichteter Form hebt man sich
bewusst von der norddstlich angrenzenden Einfamilienhausstruktur ab. Die
moderate Weiterentwicklung des baulichen Ortskernbereiches ist ein Ziel der
6rtlichen Raumplanung.

Die absolute Héhenbegrenzung wird mit 512,00 m (ber Adria festgelegt. Das
entspricht eine Bauh&he von ca. 12 m gemessen vom Niveau der Fahrbahn der L74
(siehe Systemschnitte in der Beilage).

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante ergibt sich folglich aus der anvisierten
niveaugleichen Ausgestaltung des Vorplatzes mit dem StraBenraum der L74.

§ 6 Baulinien

Die Baulinien werden zum StraBenraum mit Anbauverpflichtung versehen, um den
Hauptbaukérper an die gewiinschte Position zu platzieren, welche fur die
Ausgestaltung der Torsituation und des Platzraumes zur L74 erforderlich ist. Die
Anbauverpflichtung sieht vor, dass zumindest 75 % der jeweiligen Baulinie durch
Gebaude angebaut sind. Ein geringfiigiges Abriicken um 0,5 m ins innere des
Baufeldes ist mdglich, um eine gewisse Flexibilitat in der konkreten Umsetzung zu

gewdhren.

Alle Baulinien dirfen durch Balkone in ObergeschoBen um bis zu 2,50 m
iiberschritten werden. In diesem Fall sind Balkone offen auszugestalten, d. h. sie
durfen nicht als geschlossene Loggien ausgebildet werden. Hiermit soll die Kubatur
der Baukérper nicht GbermiaBig ausgedehnt werden. Die Uberschreitungs-
moglichkeit durch Balkone verfolgt das Ziel hoéhere Wohnqualitdten im
GeschoBwohnbau herzustellen. Diesbeziiglich wird angemerkt, dass durch
entsprechende BalkongréBen fehlende Gartenflachen kompensiert werden kdnnen.

Die Baulinien diirfen fiir samtliche unterirdische Bauausfihrungen, insbesondere
der Herstellung von Tiefgaragen, sowie fur Anlagen zur Freiflachengestaltung,
verkehrlicher und technische Infrastrukturen tGberschritten werden. Dazu zahlt auch
die Moglichkeit der Errichtung eines Parkdecks, welches aufgrund der
Zufahrtsituation nur im nérdlichen Grundsticksteil méglich wére.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB & 6 Abs. 2 lit. a) K-BV idgF flr bauliche
Anlagen, die mehr als 1,50 m hoch sind, Abstandsflachen anfallen. Dies gilt sowoh!
fir Gebaude innerhalb des Bauliniengefiiges als auch fur bauliche Anlagen, die als
Ausnahme auch auBerhalb der Baulinien errichtet werden dirfen.

Im Falle der Ausbildung der nérdlichen Stellplatzanlage als Parkdeck ist darauf
hinzuweisen, dass etwaige Abstandsflichen zum angrenzenden Baukd&rper
unterschritten werden, womit in der betreffenden Erdgeschozone des
Wohngebaudes Aufenthaltsrdume auszuschlieBen sind. Laut Projektunterlagen
sind im ErdgeschoB der nérdlichen Gebé&udeteile Abstell- und Technikraume

vorgesehen.
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§ 7 Dachformen
Zur Herstellung einer ruhigen Dachlandschaft, welche ein gréBtmégliches Einfugen

in den sensiblen Orts- und Landschaftsraum unterstiitzt, wird die Festlegung der
Flachdach- bzw. Pultdachform gewahlt.

§ 8 Verlauf und AusmaB der Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der LandesstraBe L74 (Tuderschitzer
StraBe) Uber die neu zu errichtende StraB8e in Verlangerung der ArnholzstraBe. Die
Zufahrten zur Tiefgarage bzw. Stellplatzanlage sind an der &stlichen Seite des
Planungsgebietes vorzusehen. Die Seite zur L74 soll als Platzbereich von
Zufahrtssituationen freigehalten werden.

Innerhalb des Planungsgebietes ist eine o&ffentlich zugéngliche Durchwegung
zwischen L74 und ArnholzstraBe umzusetzen. Der Verbindungsweg ist in die
Platzfliche zu integrieren und mit der Querung an der L74 zu PestalozzistraBe zu

verkniipfen (Schulweg).

Fir die Parkierung wird eine Tiefgarage und eine zentrale Stellplatzanlage im
nérdlichen Planungsgebiet vorgesehen. Zudem wird Senkrechtparken entlang der
neuen verlingerten ArnholzstraBe erméglicht. Besucher- und Kundenparkplatze
sollen auf wenige Stellplatze auf der vorderen Seite (an der L74) untergebracht
werden. Letzteres ist im Bauverfahren mit dem zustdndigen StraBenbauamt

abzuklaren.

Fiir den geférderten Wohnungsmix mit geplanten GréBen zwischen 45 m?, 65 m?
bis 90 m? Wohnflache wird ein pauschaler Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festgelegt. Laut Textlichen Bebauungsplan werden ein Stellplatz bis
60 m? Wohnfliche und zwei Stellplatze iiber 60 m?> Wohnflache veranschlagt.
Besucherparkpldtze sind in den jeweiligen Schliisseln bericksichtigt. Im
vorliegenden geférderten Wohnprojekt wird davon ausgegangen, dass durch die
innerértliche Lage und dem urban strukturierten Wohnungsmix vermehrt
alternative Mobilitdtsformen in Anspruch genommen werden. Der Ortsmittelpunkt
(Kirchplatz) mit Schnellbusverbindung nach Klagenfurt und Feldkirchen befindet
sich in nur 300 m Entfernung zum Projektgebiet.

Fiir Biro- und Geschéftsraumlichkeiten wird die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-
Stellplatze mit 1 Stellplatz je 35m? Nutzfliche festgelegt (Textlicher
Bebauungsplan 30 m?). Die Abweichung wird dadurch begriindet, dass die geplante
gewerblich-geschaftlichen Nutzung zum Teil als soziale/gemeinbedarfsorientierte
Einrichtung mit geringem Auto-Kundenverkehr vorgesehen ist.

In Folge der Stellplatzrichtwerte fir den geférderten Wohnungsbau sowie der
Ortsiiblichkeit der vorgesehenen Nutzungsmischung wird kein erhéhter Bedarf an
Stellplatzen im Sinne des § 48 Abs. 11 K-ROG 2021 ausgel&st.

§ 9 Baugestaltung
Die Baugestaltung zielt auf die Umsetzung der Ergebnisse des Gutachterverfahrens
ab. Darin wurden die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die
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strukturelle Einbindung in den Ortskernbereich berticksichtigt. Grundlage bildet die
Bebauungsstudie des Architekturbiiros (siehe Beilage).

Aus klimatischen und energetischen Grinden sind Dachflaichen entweder zu
begriinen oder durch Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen.

§ 10 Gestaltung von AuBenanlagen
Die als Platzbereich gekennzeichneten Flachen sind durch multifunktionale

Elemente und Funktionen auszustatten. In der Gesamtkonzeption ist der 6ffentliche
StraBenraum der L74 zu bertcksichtigen bzw. zu integrieren.

Die konkrete Verortung von Funktionen sowie die Ausgestaltung der Platzelemente
ist im Rahmen des Bauverfahrens mittels Freiflachengestaltungsplan im Detail
auszuarbeiten und zu bestimmen.

Angestrebt werden ein moglichst 6kologisch und energetisch hochwertiger
Baustandard sowie die klimaangepasste Ausgestaltung der Gesamtanlage.

Hausgirten fir EG-Wohnungen sind allgemein auch auBerhalb der Baulinien
erlaubt. Die jeweiligen Einheiten sind in ihrer Ausfiihrung auf die Architektur des
Hauptgebdudes abzustimmen. Die Einfriedungen bzw. Einhausungen der
Hausgarten sind bis zu 1,80 Héhe zuléssig. Hierdurch soll vor allem gegentiber der
zentralen Durchwegung die Abstufung von offentlich, halboffentlich bis privat
hergestellt werden.

§ 11 Art der Nutzung von Gebduden

Es gilt § 18 K-ROG 2021 (Wohngebiet): Zulassig sind Gebaude, die vornehmlich fur
die Wohnnutzung samt dazugehérigen Anlagen bestimmt sind. Im Ubrigen sind
Gebaude, die neben Wohnzwecke auch der Unterbringung von Biros, Kanzleien,
Ordinationen u.3. dienen und die ublicherweise in Wohngebduden untergebracht
werden, wie insbesondere  Rechtsanwalts- oder  Notariatskanzleien,
Zivilingenieurbiiros, Arztpraxen, und fir bauliche Anlagen, die Gberwiegend den
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedirfnissen der Einwohner des
Wohngebietes dienen, wie insbesondere Geschaftshauser, Sanatorien, Gasthauser,
Kirchen, Schulgebdude, Kindergarten und Sammelgaragen fir Personenkraft-

wagen.

In der ErdgeschoBzone des sidlichen Baufeldes ist im AusmaB von maximal 20 %
der realisierten Wohnnutzfliche eine gewerblich-geschéftliche Nutzung
herzustellen. Dieser Kennwert ergibt sich aus den Vorgaben zur Auslobung des
Gutachterverfahrens bzw. resultiert aus den gesetzlichen Vorschriften fur den
gemeinnitzigen Wohnbau. Mit der Festlegung von gewerblich-geschaftlichen
Nutzungen wird das Ziel zur Starkung des Ortskerns verfolgt.

§ 12 Inkrafttreten
Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung

geregelt.
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Beilage

Bebauungsstudie Gutachterverfahren Quartiersentwicklung Bodenfeld
Wetschko Architekten ZT GmbH
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